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Delarsrapport

JANUARI - JUNI 2012

¢ Nettoomsattningen fér delarsperioden uppgick till 20,4 (20,3) MSEK.
e Resultat efter skatt uppgick till -151,0 (-10,0) MSEK.

¢ Resultatet per aktie var fér delarsperioden -1,45 (-0,10) SEK, frAmst pa grund av vardeférandring av
Moika/Glinkij och Apraksin Dvor under férsta kvartalet.

e Bokfort varde for fastigheterna uppgick till 811,4 (911,8) MSEK.
e Vakansgraden i de tre kontorsbyggnaderna minskade. Den 30 juni uppgick den till 7,4 (12,6) procent.

e Varderingen av Moika/Glinkij har justerats ned till 258,5 MSEK (325,4) i Q1 pa grund av att det finns férbud
mot att bygga nytt pa platsen vilket konfirmerats utlatanden fran jurister.

e Varderingen av Apraksin Dvor har justerats ned till 41,8 MSEK (78,2) i Q1 f6r att reflektera basta méjliga
estimering av atervinningsbart belopp vid havning av investeringsavtalet.

e Ruric har tecknat ett ytterligare avtal med myndigheterna som medger uthyrning av Fontanka 57.

e Ettflertal férsék har gjorts att kdpa 50 procent av Fontanka 57 av Scorpio Real Estate, men har férhindrats
av obligationsinnehavarna. Ruric fick i juli erbjudande om att utnyttja sin férk&psratt efter att Scorpio fatt ett
bud pa 38,3 MSEK (USD 5,5 m) kontant fran tredje part. Budet skall godkannas av Scorpios
obligationsinnehavare. Ruric kunde inte utnyttja férkdpsratten pa grund av brist pa finansiering for att
avsluta Fontanka 57-projektet.

¢ Ruric lade i juli fram ett erbjudande till obligationsinnehavarna att omvandla obligationerna till aktier pa en
kurs av 3,60 SEK per aktie. Erbjudandet accepterades inte av obligationsinnehavarna. Intensivt arbete
pagar fortfarande for att finna en langsiktig I6sning pa problemet med Rurics skuldbdrda. | augusti utsags
Alfa Bank till finansiell radgivare f6r omstrukturering av kapitalstrukturen.

Handelser 2012

Januari
Adam Fischer tilltradde som VD for Ruric.

Mars
Ruric kom éverens med Scorpio att férvarva deras andelar i Fontanka 57. Detta godka&ndes inte av Rurics
obligationshavare.

Maj
Nomineringskommitten féreslog en ny styrelse.

Juni
Arsstamman utsag ny styrelse och ersatte E&Y mot KPMG som bolagets revisor. Ingvar Ljungqvist ersatte Adam
Fischer som Rurics VD.

Ruric signerade ett ytterligare avtal med myndigheterna som medgav uthyrning av Fontanka 57.

Juli
Scorpio meddelade Ruric att de fatt ett erbjudande fran tredje part att sélja sin andel i Fontanka 57 for 5,5 USD kontant.
Ruric fick 30 dagars forképsratt att kdpa Scorpios andel enligt samma villkor.

Augusti
Forkopsratten utnyttjades inte av Ruric pa grund av brist pa finansiering att férvarva och utveckla Fontanka 57-projektet.
Alfa Bank utsags till finansiell radgivare for omstrukturering av kapitalstrukturen.
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Beskrivning av Ruric AB

Afférsidé samt vergripande mal och strategi

Féretagets afférsidé &r att forvdrva, férvalta och hyra ut fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa kommersiella lokaler av hdg
klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgdsternas affdrsverksamhet.

Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin &r att forvalta fastigheter i S:t Petersburgs centrala delar. Harutéver skall Ruric dven forvarva fastigheter och genomféra
véardeskapande tilldggsinvesteringar till attraktiva villkor. Genom professionell férvaltning och goda hyresgéstrelationer erbjuds ytor av hég
klass till hyresgédster som séker mdjliga ytor i centrala Idgen och ar villiga att betala for det. Ruric erbjuder féretrddesvis

kontors- och butikslokaler.

Fastighetsbestandet

Ruric &gde vid periodens slut, férfogar éver eller har intressen i sex fastigheter i centrala S:t Petersburg. Tre ar
fardigstallda, och i resterande tre pagar projektering och/eller renovering/ombyggnad. Ruric &ger ocksa ett
landomrade sydvast om stadskarnan.

Fastighetsbestandet *) har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK Q1 Q2
Ingaende balans 911,8 771,5
Forvarv 0,0 0,0
Investeringar i férvaltningsfastigheter 0,0 0,0
Investeringar i projektfastigheter 2,6 0,4
Forséljining 0,0 0,0
Vardeférandring -103,1 0,0
Valutakursférandring -39,8 39,5
Utgaende balans 771,5 811,44

*) Tabellen innehaller férvaltningsfastigheterna och projektfastigheterna

Forvarv
Inga férvarv har genomfdrts under perioden.

Forséaljning
Inga férsaljningar har genomfdrts under perioden.

Vardeférandringar

Med undantag av Apraksin Dvor har styrelsen valt att basera varderingen per 30 juni 2012 pa CBRE:s
varderingar per 31 december 2011. Varderingen av Moika/Glinkij har under Q1 justerats ned till CBRE:s
vardering per 31 december 2011 pa grund av de expertutlatanden som sager att utvecklingspotentialen &ar alltfor
osaker. Vardet pa Apraksin Dvor har minskats for att reflektera det basta estimat som kan ges betraffande
atervinningsbart belopp.

Ruric anlitade CBRE for att uppdatera varderingen av fastighetsportfélien 30 juni 2012. Kontraktet fér den nya
varderingen signerades i augusti. Resultaten kommer att granskas av revisorerna fran KPMG och inkluderas i
Q3-rapporten. Ytterligare information féljer nedan.

FORVALTNINGSFASTIGHETERNA
Det samlade véardet av férvaltningsfastigheterna uppgar i 30 juni 2012 till 316,1 (314,3) MSEK, vilket motsvarar
ca 21 979 kr/lkvm uthyrningsbar yta.

Driftnetto vid full
Uthyrnings- uthyrning Extern véardering 31
Fastighet bar yta (6,9 SEK/USD) december 2011
R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 7.4 86,5
9-ya V.0O.i. 34 (Magnus) 6 463 9,3 113,2
Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf) 4943 11,3 116,4
Foérvaltningsfastigheter 14 382 28,0 316,1

Projektportfélj
Projektportfdljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ ul. Glinkij 2, och de deldgda fastigheterna inom

Apraksin Dvor (65%) och pa Fontanka 57 (50%). Harutéver &ger Ruric ett landomrade om 33 HA i Strelna
sydvast om stadskarnan. Moika/Glinkij och Apraksin Dvor, som bada regleras av investeringsavtal, redovisas
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liksom Strelna som projektfastigheter, medan Fontanka 57 redovisas som finansiell tillgang under aktier och
andelar.

Under Q2 har 0,4 MSEK (0,8) investerats i fastighetsportféljen. Det avser framst utredningsarbete foér
Moika/Glinky-projektet.

Apraksin Dvor:

Varderingen pa Apraksin Dvor avviker fran vardet per 31 december 2011. Under perioden har férhandlingar agt
rum mellan Ruric och Glavstroy — det bolag som ager de flesta av de intilliggande fastigheterna — att sélja
Rurics intressen i fastigheterna till Glavstroy. Emellertid har Glavstroy meddelat att de inte avser att férvarva
Rurics intressen med mindre an att Ruric férst gér betydande investeringar i byggnation och dokumentation
samt erhaller aganderatt till objekten. Detta férefaller alltfor riskabelt under radande investeringsklimat. Ruric
ska forsoka identifiera andra kdpare, men haller utsikterna att hitta nagon fér sma.

Myndigheterna, Ruric och Glavstroy har inte lyckats komma 6verens om utestaende fragor angaende
utvecklingen av omradet, sdsom infrastruktur, elektricitet, bygglov. Separata méten med myndigheterna har inte
heller gett 6nskat resultat.

Darfér beddmer Ruric att det basta kvarvarande alternativet ar att komma 6verens med myndigheterna att hava
investeringsavtalet och att 1ta prestationerna ga ater. Darmed férvantar sig Ruric att kunna erhélla en andel av
tidigare investeringar i renovering pa Apraksin Dvor. Huvuddelen av Rurics utgifter fér renovering av
fastigheterna pa Apraksin Dvor kommer sannolikt inte att erk&dnnas av myndigheterna, eftersom dessa
renoveringar har gjorts utan ordentlig dokumentation och bygglov.

Fontanka 57:

Scorpio Real Estate, som ager 50 procent i bolaget som ager Fontanka 57, meddelade i juli manad Ruric att de
har fatt ett bud fran tredje part att kdpa deras andel i projektet f6r 38,3 MSEK (USD 5,5 m) kontant. Enligt
nuvarande aktiedgaravtal har Ruric s.k. forképsratt, vilket innebar att bolaget har ratt att kdpa ut Scorpios andel
enligt samma villkor som erbjuds av tredje part. Férkdpsratten var giltig i en manad. Ruric 1&t férkdpsratten
forfalla pa grund av osakerhet kring finansieringen av férvarv och utveckling av Fontanka 57-projektet. Som ett
resultat av detta har Scorpio bérjat fullfélja sin férséljning. Affaren maste dock godk&nnas av Scorpios
obligationsinnehavare.

Fastigheten skulle kunna utvecklas till exklusiva kontorslokaler. Eftersom det troligen gar att bygga garage pa

baksidan av fastigheten skulle Fonanka 57 kunna bli en mycket attraktiv kontorsbyggnad i staden. Byggnaden
ar val lampad for hyresgaster i behov av forstklassiga kontor i St Petersburg. Hyresnivaerna for Klass A kontor
ligger pa mycket attraktiva nivaer.

Fontanka 57 ar en av Rurics nyckelfastigheter med god tillvaxtpotential. Eftersom detta ar det projekt som ligger
narmast till att generera intékter ar det vasentligt att Ruric kan utveckla fastigheten, pa egen hand eller
tillsammans med nya partners. Darfér behdver Ruric 16sa ut eller komma fram till ett avtal med nuvarande
partners.

Moika/Glinkij:

Om véarderingen av Moika/Glinkij

Rurics Investeringsavtal f6r Moika /Glinkij indikerar att Ruric ska kunna bebygga "ungefar” 95 000 kvm pa
omradet. Avtalet ar inganget mellan Ruric, en Federal Fastighetsmyndighet och Jarnvagstruppernas
Transportuniversitet.

Emellertid regleras vad som kan bebyggas pa omradet av stadsplaneregler som bestams av St Petersburgs
stadsforvaltning. Under 2008 utfardade stadsférvaltningen en "Tillfallig Markutvecklingsférordning” som angav
de volymer som Ruric skulle kunna utveckla pa Moika/Glinkij-omradet. Denna férordning angav att Ruric skulle
ha kunnat addera nya byggnader i projektet, men tyvarr 16pte férordningen ut under 2009 nér de slutgiltiga
markutvecklingsférordningarna antogs.

Sedan den tillfélliga markutvecklingsférordningen 16pt ut regleras all byggnation pa omradet av de regler som
foljer av St Petersburgs stadsplaneférordning och St Petersburgs lag om kulturella monument. Dessa lagar
forbjuder all nybyggnation inom OZ 1-1-zonen, dar Moika/Glinkij ar beldget, utom aterstallandet av den
historiska och urbana miljén fér dessa monument. | praktiken innebér detta ett férbud mot utvecklingen av nya
byggnader pa omradet.

Sasom angivet i arsredovisningen foér 2011 och i 2011 ars bokslutskommuniké har Ruric insett att det under
radande lagstiftning inte &r mojligt att utveckla sa mycket som férutsatts i investeringsavtalet. Nar
arsredovisningen fér 2011 publicerades férvantade sig Ruric kunna addera 10 000—-20 000 kvm till den befintliga
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byggnadsvolymen inom ramen for aterstallandet av den historiska miljon. Efter inhdmtande av expertutlatanden
anser emellertid nu Ruric att det & mer rattvisande att inte gbra detta antagande. Darfér baserar sig
varderingen av Moika/Glinkij pa utvecklandet endast av befintlig volym.

Det ska sarskilt poéngteras att Ruric kommer att gora allt som star i Rurics makt for att fa ett undantag fran
férbudet att utveckla nya byggnader pa omradet. Detta férvantas bli en langdragen process, och med hansyn till
de tidsramar som satts i Investeringsavtalet ar det osakert om detta géar att uppna.

Strategi for Moika/Glinkij

Fér narvarande har Ruric flera atgardsplaner fér Moika/Glinkij. En méjlig atgard ar att utdka investeringsavtalet
med Rysslands foérsvarsministerium och modifiera villkoren sa att de blir mer férmanliga f6r Ruric, en annan &r
att upphéva investeringsavtalet fér att undvika framtida finansiella skyldigheter.

En alternativ strategi ar att férséka byta ut Moika/Glinkij mot en annan egendom, som antingen ar fardigstalld
eller nast intill fardigstalld, som &r registrerad med aganderatt eller tomtratt och darfér pantséttningsbar i bank.

Ruric férutspar avsevarda utgifter fér underhall av Moika/Glinkij under andra halvan av 2012 och bérjan av
2013, daribland snéskottning, VHS-underhall och padgéende takreparationer.

Landomréadet Strelna

Ruric bedémer att detta omrade, samt ytterligare tva omraden i S:t Petersburgs utkanter, med goda
kommunikationer saval fér bil som med ralsbunden trafik, &r mycket attraktiva och sannolikt kommer att fa en
mycket positiv utveckling sa snart tillgangen pa kapital blir battre. Fér narvarande pagar ingen utveckling av
denna tillgang.

Framtidsutsikter - finansiering )

Den ryska ekonomin &r valmaende. Med héga oljepriser forblir de ryska nationalrdkenskaperna starka. Aven om
Ryssland ocksd drabbas av internationell finansiell oro och inhemsk politisk oro paverkar hur Ryssland upplevs
utifrdn, &r ekonomin stark och halls uppe av héga ravarupriser och hég inhemsk konsumtion.

Rurics férvaltningsfastigheter star starka i konkurrensen med hyresnivaer nagot éver och vakansgrader nagot
under genomsnittet.

Ruric fokuserar pa att I6sa sina finansiella problem. Med rantekostnader dubbelt s& h6ga som dess driftsnetto
maste bolaget hitta ett satt att refinansiera obligationen. Tva huvudlinjer f6ljs i detta avseende — antingen
konverterar obligationsinnehavarna samtliga eller en del av sina obligationer till aktier eller ocksa l6ses
obligationen med banklan.

Nar skuldbérdan lattats och panterna lagts om kan Ruric fokusera helt pa att utveckla projektfastigheterna och
realisera de underliggande vardena i portféljen.

KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter

Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontanka 13 (Oscar), 9-aya V.O. Linia 34 (Magnus),
och Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf), uppgick till 16,9 (15,0) MSEK under delarsperioden och till 8,4 (7,8) MSEK
under andra kvartalet. Ovriga fastigheter innehéll ingen annu uthyrningsbar yta.

Intékterna fran Apraksin Dvor uppgick till 1,8 (3,6) MSEK.

Efterfragan pa lokaler dkar och jamfort med 30 juni 2011. Per 30 juni 2012 var 7,4 (13,5) procent av
uthyrningsbar yta vakant.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader samt icke aktiverbara kostnader fér legal administration, marknadsféring av lokaler,
forvaltningsarvoden etc uppgick under delarsperioden till -6,4 (-6,2) MSEK och till -2,9 (-2,8) MSEK under andra
kvartalet.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 14,0 (14,1) MSEK under delarsperioden och till 7,1 (6,9) MSEK under andra
kvartalet.
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Ovriga rorelsekostnader

Ovriga roérelsekostnader avsag framférallt kostnader fér central administration, som omfattar kostnader fér
koncernledning samt dvriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader uppgick under
delarsperioden till -27,6 (-12,4) och till -12,7 (-6,7) MSEK under andra kvartalet.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet fér perioden uppgick till -117,0 (25,3) MSEK, vilket framst beror pa negativa vardeférandringar
pa Moika / Glinkij och Apraksin Dvor under férsta kvartalet. Under andra kvartalet uppgick rérelseresultatet till -
5,8 (0,0) MSEK.

Finansnetto
Nettot av finansiella intakter och kostnader uppgick for delarsperioden till -30,2 (-28,1) MSEK. Resultatandelar
fran intresseféretag ar inkluderade med -4,5 (-0,3) MSEK.

Valutaférandringar har paverkat det egna kapitalet med -0,3 (-52,8) MSEK pa grund av att fastigheterna
varderas i dollar, medan valutakursférandringar som paverkar resultatrakningen uppgick till -6,6 (-15,2) MSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under delarsperioden till -157,6 (-10,0) MSEK och till -23,0 (9,5) MSEK
under andra kvartalet.

Skatt
Skattekostnaden uppgick till 0,6 (-7,2) MSEK och avser framst uppskjuten skattekostnad.

Kassafldde, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflodet under aret uppgick till -5,0 (17,6) MSEK, varav fran den I6pande verksamheten 3,2 (-6,2) MSEK.
C:a 9,6 MSEK avser aterbetalning av investeringsmoms fér Moika/Glinky och Fontanka 57. Soliditeten uppgick
vid periodens slut till 35,2 (45,0) procent. Eget kapital uppgick till 359,0 (516,6) MSEK. Koncernens likvida
medel uppgick till 36,8 (41,8) MSEK. Rantebarande skulder uppgick till 563,4 (563,4) MSEK.

Rantebarande skulder

Rurics finansiering bestar av en sékerstalld obligation om 563,4 MSEK inregistrerad vid OMX, med en 16ptid till
16 november 2014. Obligationen I6per med en kupongranta om 10 eller 13 procent, dar Ruric sjalv kan vélja att
erldgga en kontant kupongbetalning om 10 procent eller vélja att erlagga en kontant betalning om 3 procent
samt 6ka skulden med 10 procent. Férsta kupongréantan erlades med 3 procent kontant och 10 procent i
skuldékning den 16 november 2011. N&sta kupongférfallodag infaller 16 november 2012.

Riskbedémning
De riskfaktorer som presenterats i arsredovisningen fér 2011 utvarderas fortidpande.

Valutaeffekter

Rurics fastigheter varderas i amerikanska dollar. Nar dollarn gar upp, stiger salunda vardet pa bolagets egna
kapital. Alla hyror erldggs i ryska rubel. Hyresavtalen &r emellertid ofta tecknade i dollar, men rubelkontrakt
bérjar bli vanligare. Valutasakring sker endast i mindre omfattning i enlighet med faststélld finanspolicy.

Personal och organisation
Koncernen hade vid periodens slut 13 anstallda, varav 11 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt 2 i
moderbolaget.

Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar fér évergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstéllda i moderbolaget uppgar till 2 personer vid
rapportperiodens utgang.

Moderbolagets omséattning for delarsperioden uppgick till 0,5 (1,1) MSEK. Resultat efter finansiella poster
uppgick till -5,3 (-44,2) MSEK. Likvida medel vid rapportperiodens utgang uppgick till 3,6 (8,9) MSEK .

Aktien och @garna
Storsta agare efter senaste emissionerna ar Dancalf Limited. Rurics B-aktie &r noterad pa First North vid OMX
Stockholmsbérsen. Erik Penser Bankaktiebolag &r bolagets sa kallade certified advisor.

Delarsrapport januari — juni 2012  Ruric - Russian Real Estate Investment Company AB (publ) 5



==RURIC

Transaktioner med néarstaende
Under perioden inga transaktioner med narstaende &gt rum.

Handelser efter periodens utgang

I april 2012 fick bolagets férsok att kdpa ut de 50 % av Fontanka 57s projektbolag som inte ags av Ruric fér
motsvarande 13 MUSD avslag av obligationsinnehavarna. Bolaget initierade en ytterligare omréstning i juli
manad men fick avslag igen.

| juli meddelade Scorpio att de erhallit ett bud pa sin andel i Fontanka 57 uppgaende till ca 38,3 MSEK (5,5
MUSD) kontant. | enlighet med aktiedgaravtalet har Ruric férkdpsratt till samma villkor som tredje man. Ruric lat
forkopsratten forfalla pa grund av osdkerhet kring finansieringen av férvarv och utveckling av Fontanka 57-
projektet.

Ruric har betalt erlagt betydande belopp till bolag som kontrollerades av den bortgangne Nils Nilsson. Detta
skedde nér han var ordférande fér Ruric. Efter rapportperiodens utgang har Ruric stallt ytterligare krav mot Nils
Nilssons dédsbo, men det &r idag oklart hur mycket som kan atervinnas ur detta. Inventeringen av dédsboets
tillgangar férvantas paga till hdsten. Fordringar &r upptagna till noll kronor i balansrékningen.

Foérhandlingar att avyttra Apraksin Dvor fastigheterna har fortsatt efter periodens utgang. Resultatet av
férhandlingarna indikerar att Ruric kanske inte kommer kunna fullfélja sina ataganden eller att kunna sélja till det
uppskattade véardet. De lokala myndigheterna insisterar att Ruric investerar ytterligare i projektet innan fortsatta
férhandlingar kan upptas. Ruric kommer att fortsatta férhandlingsanstrangningar och om nédvéandigt férsvara
sin position i domstol.

Ruric lade i juli fram ett erbjudande till obligationsinnehavarna att omvandla obligationerna till aktier pa en kurs
av 3,60 SEK per aktie. Erbjudandet accepterades inte av obligationsinnehavarna. Intensivt arbete pagar
fortfarande for att finna en langsiktig 16sning pa problemet med Rurics skuldbérda. | augusti utsags Alfa Bank till
exklusiv finansiell radgivare fér omstrukturering av kapitalstrukturen.

Redovisningsprinciper

Ruric uppréttar koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Denna
delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Den uppdaterade standarden IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter har tillampats i denna delarsrapport. Koncernen tillampar i évrigt samma redovisnings- och
varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Kommande rapporttillfallen
Delarsrapport januari-september 2012 27 november 2012
Bokslutskommuniké 2012 februari 2013

For ytterligare information
Ingvar Ljungqvist, VD

Tel: +46 (0)8 509 00 101
+7 812 703 3550

e-post iljungqvist@ruric.com

hemsida WWW.ruric.com

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 augusti 2012
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

Styrelsen

Rurics afférsidé ar att férvarva, utveckla, hyra ut, férvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa kontor/butiker
samt ldgenheter av hégsta klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgésternas affdrsverksamhet. Féretaget har som vision
att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 — 509 00 100 Telefax: 08 — 611 7799  E-post: info@ruric.com  Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens séate: Stockholm
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Koncernens resultatrakningar

MSEK apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni jan-dec
2012 2011 2012 2011 2011
Hyresintakter 10,0 9,7 20,4 20,3 40,6
Fastighetskostnader -2,9 -2.8 -6,4 -6,2 -12.,8
Driftéverskott 7,1 6,9 14,0 14,1 27,8
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,2 -0,3 -0,3 -0,5
Ovriga rérelsekostnader -12,7 -6,7 -27,6 -12,4 -34,9
Vardeforandringar fastigheter 0,0 0,0 -103,1 23,9 53,9
Nedskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rorelseresultat -5,8 0,0 -117,0 25,3 46,3
Resultatandelar -6,6 0,0 -4,5 -0,3 -26,3
Finansiella intakter 2,6 3,5 4,6 6,6 15,5
Finansiella kostnader -13,2 -11,7 -34,8 -34,4 -65,6
Resultat efter finansiella poster -23,0 -8,2 -151,6 -2,8 -30,1
Skatt 6,3 -1,3 0,6 -7,2 -8,0
Periodens resultat -16,7 -9,5 -151,0 -10,0 -38,1
Omrakningsdifferenser 38,4 -2.6 -6,6 -52.,8 1,8
Totalresultat 21,7 -12,1 -157,6 -62,8 -36,3
Resultat per aktie, SEK -0,16 -0,09 -1,45 -0,10 -0,37
Resultat per aktie utspadning, SEK n,a n.a n,a, n.a n.a.
Antal aktier vid periodens utgang 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Genomsnittligt antal aktier 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Koncernens balansrakningar
MSEK 2012-06-30 2011-06-30 2011-12-31
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 316,1 201,9 314,3
Projektfastigheter 495,2 446,7 5975
Inventarier 1,8 5,4 2,0
Andelar i intresseforetag 29,2 110,6 19,0
Uppskjuten skattefordran 23,2 17,7 20,7
Andra langfristiga fordringar 74,2 156,7 80,3
Summa anlaggningstillgangar 939,7 939,0 1033,8
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 41,9 70,1 58,6
Likvida medel 36,8 68,8 41,8
Summa omsattningstillgangar 78,7 138,9 100,4
SUMMA TILLGANGAR 1018,4 1077,9 1134,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 359,0 490,1 516,6
Uppskjuten skatteskuld 17,3 12,6 16,1
Obligationslan 563,4 510,6 563,4
Leverantorsskulder 4,8 6,2 3,1
Ovriga skulder 9,5 3,4 3,5
Upplupna kostnader och férutbetalda
intékter 64,4 55,0 31,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1018,4 1077,9 1134,2
Delarsrapport januari — juni 2012  Ruric - Russian Real Estate Investment Company AB (publ) 7




==RURIC

Koncernens férandring av eget kapital

MSEK apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni jan-dec
2012 2011 2012 2011 2011

Eget kapital vid periodens borjan 337,3 502,2 516,6 552,0 552,9
Foretradesemission 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Emissionskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uppskrivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 21,7 -12,1 -157.,6 -62,8 -36,3
Eget kapital vid periodens slut 359,0 490,1 359,0 490,1 516,6
Koncernens kassaflodesanalyser

MSEK apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni jan-dec

2012 2011 2012 2011 2011

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -23,0 -8,2 -151,6 -2,8 -30,1
Justering fér poster som inte ingar i

kassaflodet 45 -4,7 107,7 -18,3 24,0
Betald inkomstskatt 0,2 -0,6 -0,6 -0,9 -1,2
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten fore férandring av

rérelsekapital -18,3 -13,5 -44.5 -22,0 -7,3
Férédndringar i rorelsekapital

Foérandring av rérelsefordringar -3,2 -1,5 7,2 -4,7 -14,8
Férandring av rérelseskulder 13,0 9,8 40,6 20,5 3,9
Summa férandring av rorelsekapital 9,7 8,3 47,7 15,8 -10,9
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten -8,6 -5,2 3,2 -6,2 -18,2
Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,4 -0,8 -3,0 -4,2 -10,3
Forséljning av materiella

anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,4
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar -0,1 0,0 -14,8 0,0 -9,3
Aterbetalning av investeringsmoms 9,6 0,0 9,6 28,0 28,0
Okning av Kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran

investeringsverksamheten 9,1 -0,8 -8,2 23,8 8,8
Finansieringsverksamheten

Nyemission 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Foérandring av langfristiga 1aneskulder 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens kassaflode 0,5 -6,0 -5,0 17,6 94
Ing&ende likvida medel 36,3 74,8 41,8 51,2 51,2
Likvida medel vid periodens slut 36,8 68,8 36,8 68,8 41,8
Delarsrapport januari — juni 2012  Ruric - Russian Real Estate Investment Company AB (publ) 8




==RURIC

Koncernens nyckeltal apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
2012 2011 2012 2011 2011

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsbar yta, kvm 26 400 26 400 26 400 26 400 26 400
Bokfort varde fastigheter 8114 648,8 811,4 648,6 911,8
Uthyrningsgrad area, % 92,6 86,5 92,6 86,5 87,4
Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 35,2 45,5 35,2 45,5 45,0
Skulder/Tillgangar 64,8 54,5 64,8 54,5 55,0
Réantetackningsgrad, ggr Neg 0,30 Neg 0,30 Neg
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,0 1,6 1,0 1,1
Avkastning pa eget kapital, % -3,82 -1,82 -43,38 -1,82 -7,19
Data per aktie samt aktiedata

Antal aktier vid periodens utgang, 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Genomsnittligt antal aktier 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning *) 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Resultat per aktie. SEK 0,16 -0,09 -1,45 -0,10 -0,37
Eget kapital per aktie vid periodens utgang,

kr 3.4 4,7 3,4 4,7 4,9
Utdelning, SEK 0 0 0 0 0
*) Ingen utspadningseffekt anses foreligga da det inte

foreligger nagra potentiella aktier

Medarbetare

Genomsnittligt antal anstéllda 13 23 13 23 23
Antal anstéllda vid periodens slut 13 23 13 23 12
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Moderforetagets resultatrakningar

MSEK apr-juni apr-juni jan-juni jan-juni jan-dec
2012 2011 2012 2011 2011

Nettoomséttning 0.5 0,9 0.5 1,1 1,8
Driftoverskott 0.5 0,9 0.5 1,1 1,8
Avskrivningar inventarier -0.0 -0,1 -0.0 -0,1 -0,2
Ovriga rorelsekostnader -5.6 -3,8 7.7 -6,4 -21.4
Nedskrivningar 0.0 0,0 0.0 0,0 -94,7
Rérelseresultat -5.1 -3,0 7.2 -5,4 -114,5
Finansnetto 19.9 12,0 1.9 -38,9 19,6
Resultat fore skatt 14.8 9,0 -5.3 -44,2 -94.9
Skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat 14.8 9,0 -5,3 -44,2 -94,9
Moderforetagets balansrakningar
MSEK 2012-06-30 2011-06-30 2011-12-31
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 0,1 3,8 0,1
Finansiella anlaggningstillgangar 682,1 682,0 659,8
Summa anlaggningstillgangar 682,2 685,8 659,9
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 404,6 336,8 360,8
Likvida medel 3,6 33,4 8,9
Summa omséttningstillgangar 408,2 370,2 369,7
SUMMA TILLGANGAR 1090,4 1 056,0 1 029,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 444 3 444 3 444 3
Balanserade vinstmedel 19,6 46,2 -4,5
Summa eget kapital 463,9 490,5 439,8
Langfristiga skulder 563,6 510,8 563,6
Kortfristiga skulder 62,9 46,2 26,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1.090,4 1 056,0 1029,6
Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad fastigheter

Réantebarande skulder avseende fastigheter i férhallande till bokfért varde fastigheter

Resultat per aktie

Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rantetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldsattningsgrad

Réantebarande skulder i férhallande till eget kapital

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang
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